Жилой Комплекс Алые Паруса  
Данные из финансового отчёта за 2010 год
	 
	 
	д 79 (к А Б В)
	д 79 к 1
	д 77
	итого

	м2
	общая площадь квартир
	78 556
	36 649
	38 582
	153 787

	м2
	общая площадь полезных нежилых помещений
	11 205
	3 701
	3 990
	18 896

	м2
	площадь общего имущества находящегося в общедолевой собственности собственников
	31 569
	10 112
	0
	41 682

	м2
	в т.ч. площадь общего имущества, находящегося в общедолевой собственности собственников жилых помещений
	27 628
	9 185
	12 087
	48 900

	м2
	в т.ч. площадь общего имущества, находящегося в общедолевой собственности собственников нежилых помещений 
	3 941
	927
	0
	4 868

	м2
	общая уборочная площадь
	20 899
	0
	0
	20 899

	м2
	площадь земельного участка
	44 763
	0
	0
	44 763

	м2
	в т.ч. площадь газонов с декоративными деревьями и кустами
	13 977
	0
	0
	13 977


Базовая ставка обслуживания 1 кв. м для собственников жилых помещений в 2010 году 94 руб.
153 787 м2 х 94 руб. х 12 мес. = 173 471 962  руб. в год или 5,8 млн. $ в год
	руб/мес
	руб/год
	$ в год

	94
	12
	30

	14 455 997
	173 471 962
	5 782 399


- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -  - - - -- - - - - - --  -- 
Базовая ставка обслуживания 1кв. м для собственников нежилых помещений XX руб. (?)
Площади собственников нежил помещений м2 (?) х ставка XX  руб./м2 (?) x 12 мес.  =   (?)
Уточнить тарифы для собственников нежилых помещений. Оплачиваются ли коммунальные ресурсы отдельно согласно показаниям счетчиков?
Уточнить площади собственников нежилых помещений.
- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
Ставка обслуживания машиноместа 2 250 рублей
	подземные гаражи
	д 79 (к А Б В)
	д 79 к 1
	д 77
	Итого

	нижний ярус
	332
	145
	243
	720

	верхний ярус
	100
	276
	81
	457

	итого мест
	432
	421
	324
	1 177


2 250 руб. х 1 177 мест х 12  =  31 779 000 руб. в год или  1 млн. $ в год

	руб/мес
	руб/год
	$ в год

	94
	12
	30

	14 455 997
	173 471 962
	5 782 399


ИТОГО
	
	$ в год
	

	собственники жилых помещений
	5,8
	Млн

	собственники нежилых помещений
	        ? 
	Млн

	собственники машиномест
	1,06
	Млн

	Итого
	6,86
	млн         + Собств нежилых помещений


РАСХОД ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ НА УПРАВЛЕНИЕ, ТЕХНИЧЕСКОЕ И ЭКСПЛУАТАЦИОННОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ 2010 год
	










     руб
Коммунальные ресурсы: теплоснабжение индивидуальное и общее, водоснабжение индивидуальное и общее, электроэнергия на общедомовые нужды
	55 770 713
	32%

	УПРАВЛЕНИЕ, ПЛАНИРОВАНИЕ, БУХГАЛТЕРИЯ, АРЕНДА помещений ДСЭ
	32 278 230
	19%

	ИНЖЕНЕРНЫЕ СИСТЕМЫ (исключая лифты)
	24 271 671
	14%

	УБОРКА
	23 584 478
	14%

	Текущий ремонт ЖМКД
	10 211 734
	6%

	обеспечение круглосуточной службы консьержей
	7 996 022
	5%

	обеспечение круглосуточной охраны
	7 393 455
	4%

	обслуживание лифтов
	7 278 798
	4%

	ТОВАРНО-МАТЕР. ЦЕННОСТИ для общестроительных работ, обслуживания инженерных систем, придомовой территории
	5 411 232
	3%

	ИТОГО
	174 196 334
	100%


Расходы на управление, техническое обслуживание: 174 196 334 руб. в год или 5, 8 $ в год

Необходимо:

- снизить потребление коммунальных ресурсов (энерго/теплосбережение), которые составляют 32% от всех расходов;
- внести ясность по собственникам нежилых помещений, отделить коммунальные ресурсы собственников нежилых помещений от коммунальных ресурсов собственников жилых помещений (приборы учёта на ГВС/ХВС, электроэнергию);
-  снизить управленческие расходы, которые на сегодня составляют 19% от всех расходов, а на статью «планирование» в 2010 году ушло более 4 млн. руб. – почти половина того что было потрачено на текущий ремонт;

- строительные недоделки/изъяны по новым корпусам должны исправляться за счёт строительных  подрядчиков, а не за счет квартплаты жителей комплекса (согласно отчету за 2010 год затраты на текущий ремонт по дому № 77 составили 3 000 000 рублей, а эксплуатация инженерных систем - 6 800 000 рублей).
Вопросы:

Каковы точные площади собственников нежилых помещений?
Почему так высока стоимость тех. обслуживания  инженерных систем (исключ. лифты),  которым меньше 10 лет: 14% от общих расходов или 24 271 671 руб. (810 000 $)?
Почему служба консьержей дороже службы охраны?
